REPUBLIKA HRVATSKA

BJELOVARSKO-BILOGORSKA ZUPANIJA
OPCINA HERCEGOVAC
OPCINSKO VIJECE
KLASA: 320-01/22-01/14
URBROJ: 2103-9-01-22-2
Hercegovac, 11. travnja 2022. godine

Na temelju ¢lanka 31. stavka 5. Zakona o poljoprivrednom zemljistu, ( ,,Narodne novine™ broj
20/18, 115/18 1 98/19 1 Odluke Opcinskog vije¢a Opcine Hercegovac o raspisivanju javnog
natjecaja za zakup poljoprivrednog zemljista u vlasnis§tvu Republike Hrvatske na podrucju
Op¢ine Hercegovac KLASA:320-01/22-01/14, URBROJ:2103-9-01-22-1 od 23. ozujka 2022.

godine Opc¢insko vijece Opcine Hercegovac na 6. sjednici odrzanoj 23. ozujka 2022. godine
objavljuje

JAVNI NATJECAJ

za zakup poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu Republike Hrvatske na podrucju
Op¢ine Hercegovac “

I
(1) Predmet javnog natjecaja za zakup poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike
Hrvatske na podru¢ju Opéine Hercegovac (u daljnjem tekstu: Javni natjecaj) raspisuje se
za poljoprivredno zemljiste koje se nalazi u Bjelovarsko-bilogorskoj Zupaniji na podrucju
Op¢ine Hercegovac, na podrucju katastarskih opcina: Pale$nik, Ilovski Klokocevac,
Hercegovac, Ladislav 1 Velika Trnava, a koje je Programom raspolaganja
poljoprivrednim zemljiStem u vlasni§tvu Republike Hrvatske za Opcéinu Hercegovac
(Sluzbeni glasnik Opcine Hercegovac broj 5/19) na koji je Ministarstvo poljoprivrede
dalo suglasnost KLASA: 945-01/18-01/645, URBROJ: 525-07/0177-20-6 od 08. sije¢nja
2020. godine predvideno za zakup i povrat.
(2) Popis poljoprivrednog zemljista koje je predmet ovog Javnog natjecaja nalazi se u Prilogu
1 ovog Javnog natjecaja.

II.

(1) Povr$ine zemljista koje su Programom raspolaganja poljoprivrednim zemljistem u
vlasni$tvu Republike Hrvatske na podruéju Opéine Hercegovac predvidene za zakup, daju
se u zakup na rok od dvadeset i pet (25) godina s moguéno$éu produljenja za isto

razdoblje. Poljoprivredno zemljiSte koje je predmet ovog Javnog natjeaja s popisom
katastarskih ¢estica/PTC s popisom &estica koje ¢ine tu PTC, sa kulturama, povriinama 1
pocetnim zakupninama nalaze se u Prilogu 1 ovog Javnog natjecaja.



(2)

(1)

2)

(1)

PovrSine zemljiSta koje su Programom raspolaganja poljoprivrednim zemljistem u
vlasnistvu Republike Hrvatske na podrudju Opéine Hercegovac predvidene za povrat,
daju se u zakup na rok do pet (5) godina s moguénoiéu produljenja odnosno do
pravomocnosti rjeSenja o povratu sukladno posebnom propisu ili do privodenja toga
zemljiSta namjeni utvrdenoj prostornim planom. Poljoprivredno zemljiste koje je predmet
ovog Javnog natjecaja s popisom katastarskih Cestica/PTC s popisom Eestica koje ¢ine tu
PTC, sa kulturama, povrSinama i pocetnim zakupninama nalaze se u Prilogu 1 ovog
Javnog natjecaja.

I11.

Sudionici Javnog natjeCaja za zakup mogu biti sve fizicke ili pravne osobe koje su do
isteka roka za podnoSenje ponuda podmirile sve obveze s osnova Kkoritenja
poljoprivrednog zemlji$ta u vlasni§tvu drzave, odnosno sve obveze s osnove naknade za
gospodarsko koriStenje voda i svih javnih davanja, te protiv kojih se ne vodi postupak
zbog predaje u posjed poljoprivrednog zemljista.

Sudionik Javnog natjetaja za zakup ne moze biti fizicka ili pravna osoba koja je
poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave dodijeljeno u zakup dala u podzakup ili je
njime na drugi na¢in neovlasteno pravno raspolagala.

IV.
Pravo prvenstva na Javnom natjeCaju za zakup sukladno ¢lanku 36. Zakona o
poljoprivrednom zemljiStu (,,Narodne novine* broj 20/2018, 115/18 i 98/19 u daljnjem
tekstu: Zakon) imaju fizicke i pravne osobe koje su sudjelovale u natje¢aju sljedeéim
redoslijedom:

a) nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospddarstva ili vlasnik poljoprivrednog obrta ili
pravna osoba u rangu mikro i malih poduzeca, kojima je poljoprivreda primarna
djelatnost, koji je najmanje tri godine do objave javnog natjeCaja vlasnik ili posjednik
stoke, bavi se stoCarskom proizvodnjom, ima najmanje tri godine do objave javnog
natjecaja prebivaliSte ili sjediSte ili proizvodni objekt u funkciji poljoprivredne
proizvodnje na podru¢ju Opcine Hercegovac, a ne ispunjava uvjet prosjeénog odnosa
broja grla stoke i poljoprivrednih povr§ina od najmanje 1,0 ha oranice ili livade po
uvjetnom grlu, odnosno najmanje 2,0 ha pasnjaka po uvjetnom grlu, odnosno najmanje
3,3 ha kr3kih pasnjaka po uvjetnom grlu, koji se rafuna za proizvodnu godinu koja
prethodi objavi javnog natjecaja.

Kada ponuditelj ostvaruje prednost po ovom kriteriju, a proizvodna cjelina za koju se
natjeCe je ve¢a od trenutaCnih potreba prema izratunu broja uvjetnih grla po hektaru,
ponuditelj se u gospodarskom programu mora obvezati na izjednaavanje potrebnog
broja uvjetnih grla u roku od dvije godine od sklapanja ugovora o zakupu. Ponuditelj ne
ostvaruje pravo prvenstva po ovom kriteriju za povrsine koje su za vise od 10% veée od
njegovih trenuta¢nih potreba.

Za ponuditelja koji je pravna osoba uzima se u obzir ukupan broj grla stoke 1 ukupna
povrSina poljoprivrednog zemljiSta kojom raspolaze ponuditelj i sve s njim povezane
fizicke i pravne osobe.



(2)

b) dosadasnji posjednik kojem je poljoprivreda primarna djelatnost ako je u mirnom
posjedu na temelju ugovora koji su istekli, a sklopljeni su na temelju prije provedenog
javnog natje¢aja, na temelju ugovora o prioritetnoj koncesiji i na temelju ugovora o
privremenom koriStenju poljoprivrednog zemljidta u vlasni$tvu drzave na temelju mirnog
posjeda koji ne moze biti kra¢i od pet godina, sukladno zakonu kojim se propisuje
raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem, a koji je ispunio sve obveze iz ugovora koji je
istekao 1li dosadadnji posjednik koji je vlasnik viSegodiSnjeg nasada na zemljistu za koje
se raspisuje javni natjecaj i u mirnom je posjedu tog zemljista najmanje pet godina do
objave javnog natjecaja.

c) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva ili vlasnik poljoprivrednog obrta
koji u trenutku podnoSenja ponude nije napunio 41 godinu, upisan je u Upisnik
poljoprivrednika najmanje tri godine do objave javnog natjecaja i koji ima prebivaliste ili
sjedite 1li proizvodni objekt u funkciji poljoprivredne proizvodnje na podruéju Opéine
Hercegovac najmanje tri godine do objave javnog natjecaja.

d) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva koji se bavi poljoprivrednom
proizvodnjom kao primarnom djelatnosc¢u upisan u Upisnik poljoprivrednika, ima sjediste
ili proizvodni objekt u funkciji poljoprivredne proizvodnje na podruéju Opéine
Hercegovac najmanje tri godine do objave javnog natjecaja.

(e) fizicke ili pravne osobe koje imaju prebivaliste ili sjediSte ili proizvodni objekt u
funkciji poljoprivredne proizvodnje na podrucju Opéine Hercegovac najmanje tri godine
do objave javnog natjecaja.

f) zadruge i trgovacka drudtva registrirana za obavljanje poljoprivredne djelatnosti i
upisana u Upisnik poljoprivrednika najmanje tri godine do objave javnog natjecaja.

(g) fizicke i pravne osobe koje se bave poljoprivrednom proizvodnjom.

Ako je viSe osoba iz stavka 1. ovog €lanka u istom redoslijedu prava prvenstva za
zakup, prednost se utvrduje prema sljedecem redoslijedu:

a) imaju ekonomsku vrijednost poljoprivrednog gospodarstva izmedu 8000 i 100.000
eura,

b) pravna ili fizicka osoba koja se bavi poljoprivrednom proizvodnjom sljedecim
redoslijedom:

1. povrtlarstvom

2. vocarstvom (osim oraha)

3. vinogradarstvom

4. maslinarstvom

¢) pravna ili fizicka osoba koja se bavi sjemenskom proizvodnjom,

d) obrazovanje iz podruéja poljoprivrede, veterinarstva i prehrambene tehnologije, a
najmanje SSS,



)

e) nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva koji je hrvatski branitelj iz
Domovinskog rata, ili je dijete smrtno stradalog ili nestalog hrvatskog branitelja,

f) veci broj ¢lanova obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva,
g) dulje vrijeme upisan u Upisnik poljoprivrednika.

V.
Fizicka ili pravna osoba ima prvenstvo prava prema utvrdenom redoslijedu iz tocke IV.
ovog Javnog natjeCaja uz uvjet da prihvati najviSu cijenu koju je ponudio bilo koji od
ponudaca koji ispunjava natjecajne uvjete.

VL
Ponuda na javni natjecaj obavezno treba sadrzavati: ime/naziv, adresu i OIB ponuditelja,
PTC/katastarsku cCesticu za koju se dostavlja ponuda, ponudenu cijenu za svaku
PTC/katastarsku Cesticu za koju se dostavlja ponuda, gospodarski program za svaku
PTC/katastarsku ¢esticu za koju se dostavlja ponuda i popis dokumentacije dostavljen uz
ponudu.

(2) Ukoliko se jedan ponuditelj javlja na vise PTC/katastarskih ¢estica koje su predmet javnog

3)

(1

2

natjeCaja, duzan je dostaviti posebnu ponudu za svaku PTC /katastarske Cestice.
Za svaku pojedinu PTC/katastarske Cestice iz ponude navedene u stavku 2. ovog ¢lanka
ponuditelj mora dostaviti ponudenu cijenu i gospodarski program. Ostala dokumentacija
dostavlja se u jednom primjerku i razmatra se za svaku PTC/katastarske Cestice iz ponude
tog ponuditelja.

VII.
Sudionici Javnog natjeGaja za zakup poljoprivrednog zemljista duzni su sukladno ¢lanku
5. Pravilnika o provodenju javnog natjecaja za zakup poljoprivrednog zemljista 1 zakup
za ribnjake u vlasni$tvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine* broj 47/19) uz ponudu za
ispunjavanje uvjeta za ostvarivanje prava prvenstva priloziti dokumentaciju navedenu u
Tablici 2, a koja se nalazi u prilogu ovog javnog natjecaja i ¢ini njegov sastavni dio.
Sudionici Javnog natje¢aja duzni su za sudjelovanje na Javnom natjeCaju priloZiti i
sljede¢u dokumentaciju:

= potvrdu Opéine Hercegovac o podmirivanju svih obveza s osnove koriStenja
poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu drzave,

= potvrdu Porezne uprave o podmirenju svih obveza s osnove javnih davanja,

* jzjavu da se protiv njih na podru¢ju Republike Hrvatske ne vodi postupak zbog
predaje u posjed poljoprivrednog zemljista (Obrazac 1),

* jzjavu da nemaju duga s osnova koristenja poljoprivrednog zemljista na podrucju
Opc¢ine Hercegovac (Obrazac 1),

* jzjavu da se osobni podaci iz ponude na javnom natjecaju za zakup koriste u daljnjem
postupku sklapanja ugovora i vodenja registra evidencije ugovora i naplate po ugovoru
(Obrazac 3),

=  Gospodarski program kori$tenja poljoprivrednog zemljista, na propisanom obrascu
koji je sastavni dio javnog natjecaja.
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Sudionici Javnog natjecaja za zakup koji su pravne osobe sukladno tocki IV. kriteriju
1. a) duzni su za sudjelovanje na Javnom natjecaju uz ponudu, osim dokumentacije iz
stavka 2. ove toCke, priloziti 1 izjavu pod punom materijalnom 1 kaznenom
odgovornoséu u kojoj navode s njima sve povezane fizi¢ke i pravne osobe (Obrazac 2).

Sudionici Javnog natjeCaja za zakup poljoprivrednog zemljiSta iz stavka 3. ove tocke
duzni su uz ponudu za ispunjavanje uvjeta za ostvarivanje prava prvenstva priloZiti 1 za
s njima povezane fizicke 1 pravne osobe 1 dokumentaciju navedenu pod brojem 6., 8.1 9.
u Tablici 2.

Sudionici Javnog natjeCaja za zakup sukladno tocki IV. kriterij 1. b) duZni za
sudjelovanje na Javnom natjeaju uz ponudu, osim dokumentacije iz stavka 2. ove
tocke, priloZiti 1 izjavu pod punom materijalnom 1 kaznenom odgovornoséu u kojoj
navode da su ispunjavali gospodarski program iz ugovora temeljem kojeg ostvaruju
status dosadasnjeg posjednika za vrijeme trajanja ugovora i nakon isteka ugovora do
trenutka raspisivanja natjecaja (Obrazac 4).

Sudionici Javnog natjecaja za zakup sukladno tocki IV. kriterij 1. to¢ka b) koji u
ugovorima temeljem kojih ostvaruju status dosadadnjeg posjednika nemaju gospodarski
program kao sastavni dio ugovora, duZni su za sudjelovanje na Javnom natje€aju uz
materijalnom 1 kaznenom odgovornoséu u kojoj navode da su koristili zemljiste
sukladno odredbama ugovora za vrijeme trajanja ugovora i nakon isteka ugovora do
_trenutka raspisivanja Javnog natjecaja (Obrazac 4). )

Pripadaju¢i iznos uvjetnog grla (UG) po pojedinoj vrsti domace Zivotinje naveden u
Tablici 3 nalazi se u prilogu ovoga natjecaja i1 ¢ini njegov sastavni dio.

Prosje€an broj uvjetnih grla izratunava se na temelju tablice iz stavka 9. ovoga ¢lanka,
za proizvodnu godinu koja prethodi natje€aju, a rauna se od 1. sije€nja do 31. prosinca.

Kod izracuna prosje¢nog broja uvjetnih grla i ukupnih povrsina poljoprivrednog
zemljista ne uraCunavaju se povrsine poljoprivrednog zemljista za koje ponuditelj ima
zaklju€ene ugovore, a predmet su natjecaja za zakup.

(10) Potpis na izjavama iz ove tocke natjecaja ne mora biti ovjeren kod javnog biljeZnika.

)

VIIIL.

Nevazecom ponudom na ovom Javnom natjecaju smatra se:

* ponuda pristigla izvan roka za dostavu ponude propisanog ovim Javnim natjecajem,
* ponuda koje je nepotpisana,
* ponuda koja ne sadrZi: ime/naziv adresu i OIB ponuditelja, PTC/katastarske Cestice za

koju se dostavlja ponuda, ponudenu cijenu za svaku PTC/katastarske Eestice za koju se



dostavlja ponuda, gospodarski program za svaku PTC/katastarske ¢estice za koju se
dostavlja ponuda i dokumentaciju propisanu ¢lankom 7. ovog Javnog natjecaja,

= zajednic¢ka ponuda ponuditelja na Javnom natjecaju za zakup,

= ponuda ¢ija ponudena zakupnina na Javnom natjeéaju od strane ponuditelja koji
ispunjava uvjete iz natje¢aja prelazi dvostruki iznos pocetne zakupnine.

IX.
Maksimalna povr$ina koja se moZe dati u zakup nekoj osobi iznosi 50 ha, a ukljucuje
povrsine drzavnoga poljoprivrednog zemljista koje je pojedina fizicka ili pravna osoba
dobila u zakup po natjecajima provedenim od stupanja na snagu Zakona.

X.

(1) Zakupnina za zakup placa se godisnje.

(2) Zakupnina za prvu godinu zakupa plac¢a se u roku od 15 dana od dana uvodenja u posjed
u visini razmjernoj razdoblju koje je preostalo do isteka godine, a za svaku slijedecu
godinu zakupnina se plaéa do kraja prosinca tekuce godine.

(3) Ako je zakupnik u posjedu poljoprivrednog zemljita, iznos zakupnine za prvu godinu

smanjit ¢e se razmjerno placenoj zakupnini.

(4) Kod sklapanja ugovora o zakupu ugovorit ¢e se revalorizacija zakupnine sukladno ¢lanku
50. stavku 1.1 6. Zakona

XL
Pisane ponude dostavljaju se u ZATVORENIM OMOTNICAMA na adresu
Op¢éina Hercegovac, Moslavacka 150,
43284 Hercegovac,
s naznakom: ,Ponuda za zakup poljoprivrednog zemljiSta u vlasni§tvu Republike
Hrvatske na podrucju Opcéine Hercegovac - NE OTVARAJ“ u roku od 30 dana od
dana objave Javnog natjecaja na oglasnoj plo¢i i mreZnoj stranici Opéine Hercegovac.

XII.

(1) Povjerenstvo za zakup poljoprivrednog zemljidta u vlasni$tvu Republike Hrvatske na
podru¢ju Opéine Hercegovac (u daljnjem tekstu Povjerenstvo) duZno je izvr$iti analizu
ponuda dostavljenih na Javnom natjecaju za zakup u roku od 60 dana od isteka roka za
dostavu ponuda.

(2) Javno otvaranje ponuda odrzat ¢e se najranije deset dana od isteka roka za dostavu
ponuda.

XTII.
(1) Odluku o izboru najpovoljnije ponude na Javnom natje¢aju za zakup donosi Opéinsko
vijece Opéine Hercegovac na prijedlog Povjerenstva.
(2) Odluka o izboru najpovoljnije ponude dostavit ¢e se na prethodno misljenje Bjelovarsko-
bilogorskoj Zupaniji 1 na suglasnost Ministarstvu poljoprivrede.



(3) O donesenoj Odluci iz stavka 2. ove tocke obavjeStavaju se svi sudionici javnog natjecaja
javnom objavom na oglasnoj plo¢i 1 mreznoj stranici Opcine Hercegovac
www.opcinahercegovac.hr

(4) Protiv Odluke o izboru najpovoljnije ponude iz stavka 1. i 2. ove to¢ke, nije dopustena
zalba, niti se moZe pokrenuti upravni spor. Sudionici javnog natje¢aja koji smatraju da su
povrijedena prava javnog natjecaja ili iz drugih zakonom povrijedenih razloga mogu pred
sudom pobijati Ugovor o zakupu sklopljen s trecom osobom.

XIV.

(1) Nakon dobivenog pozitivnog misljenja Bjelovarsko-bilogorske Zupanije i suglasnosti
Ministarstva poljoprivrede, te po sastavljanju nacrta Ugovora o zakupu na koji je
nadlezno Zupanijsko drzavno odvjetnidtvo dalo pozitivno misljenje, na¢elnik Opéine
Hercegovac i najpovoljniji ponuda¢ sklapaju Ugovor o zakupu.

(2) Ugovor o zakupu, u dijelu koji se odnosi na cijenu i predaju posjeda, sklapa se kao ovrina
isprava sukladno posebnim propisima kojima se ureduje postupak ovrhe te ovlasti 1 na¢in
rada javnog biljeznistva.

XV.

(1) Za poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drzave za koje nije uredeno zemljiSnoknjizno
stanje 1 dano u zakup, zakupnik je duzan i ovlasten izvrsiti ili pokrenuti postupak za
uskladivanje zemljiSnoknjiznog stanja o vlastitom trosku u roku dvije godine od dana
uvodenja u posjed, a zakupnina mu se umanjuje razmjerno tro$kovima uskladenja
zemljiSnoknjiZnog stanja. Ako su troskovi uskladenja ve¢i od zakupnine, zaKupnik se
oslobada placanja zakupnine te nema pravo na povrat razlike troskova uskladenja.

(2) Opé¢ina Hercegovac 1 Ministarstvo osigurat ¢e zakupniku punomo¢, suglasnost 1 podloge
potrebne za uskladenje zemljiSnoknjiznog stanja u korist Republike Hrvatske.

(3) Iznos troskova uskladenja i umanjenja zakupnine utvrduje se po provedenom uskladenju.
(4) Ako zakupnik ne uskladi zemljiSnoknjiZno stanje u navedenom roku, ugovor se raskida.
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